Predstaveni spole¢nosti

DOORNITE

Zakladni predstaveni spole¢nosti

Spoleénost DOORNITE se zaméfuje na vyrobu dvefi a zarubni. Jedna se o nejvétSiho Ceského vyrobce s rocni
produkci 340 tis. kus( dvefi a zarubni, pfi€emz vlastni produkci pokryje zhruba 90 % trzeb, a to ve dvou zavodech
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Nejvétsi vyrobce dveri v CR
Zdroj: DOORNITE

Spoleénost zaujima vyznamnou pozici na ¢eském i slovenském trhu s exportem do dalSich 12 zemi Evropy. Kromé
interiérovych dvefi a zarubni spole€nost nabizi také podlahové krytiny FLOORNITE, designové akustické panely
WALLNITE ¢&i ocelové prosklené dvefe a pficky STEEL DESIGN. Pod spole¢nost také spada dcefina znacka
TOPDOORS, ktera zajistuje dodavky, montaz a servis produktd. DOORNITE ma pfiblizné 200 zaméstnancu a
disponuje siti 458 prodejnich mist napfi¢ Ceskem, Slovenskem, Srbskem a Chorvatskem.

Historie spole€nosti saha do roku 1957, kdy vznikly Jihomoravské dievaiské zavody. V roce 1997 pfevzala vyrobu
némecka spolecnost KRONODOOR a v roce 2004 byla firma zaclenéna do americké skupiny Masonite. V letech
2015 a 2016 nastoupili do vedeni soudasni spolumaijitelé Pavel Satny, David Krubner a Lubomir Bfousek.

V roce 2021 podnik odkoupilo jeho vedeni spole¢né s investory a firma zacala pUsobit pod znackou DOORNITE.
Akviziéni dluh z odkupu od Masonite zlstal soucasti bankovniho zadluZeni emitenta. BEhem poslednich 5 let
spoleCnost zalozila dcefinou spole¢nost v Srbsku, oteviela znackovou vzorkovou prodejnu v Bélehradé. Rovnéz
uvedla znacky FLOORNITE, WALLNITE a STEEL DESIGN.

Management a akcionarska struktura

Generalnim Feditelem a predsedou predstavenstva je Pavel Satny, ktery spole¢nost vede od roku 2015 a v roce
2021 Fidil jeji odkup od Masonite. Financni feditel Lubomir Bfousek pusobi ve firmé od roku 2016 a odpovida takeé
za informacni technologie. Obchodni a marketingovou oblast fidi David Krubner. VSichni tfi maji zkuSenosti z vyroby
¢i distribuce stavebnich materialli nebo z finanéniho fizeni primyslovych spoleénosti.
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David Krubner Pavel Satny Lubomir Brousek
Obchodni feditel CEO CFO/CIO
Obchodnia mar ingovy Feditel Spolec i Ve Spolecnostiv roli CEO od roku 2015. V roce 2021 ved| Financnim feditelem od roku 2016. Podilel se na
zodpovida za klicové odbératelské vztahy a obchodni Gspé&3ny management buyout od americké i buyoutu od ite. Zkus iz
strategu Pfedchozi vedouci pozice ve spolecnostech Predtim pUsobil 12 let v Rigips (€. 1 vER v auditu (BDO) a fizeni financi ve spolecnostech
Da y Rigips, Saint-Gobail sadrokartonech a EPS) a v Synthos, kde za 2 roky BOSCH, Tchibo a Futaba.
Glassolutions a Isotherm. vybudoval pozici & 1 na trhu XP$ v €R a SK.

Zdroj: DOORNITE

Soucasné ma spole¢nost jednoho akcionare a pfed IPO vlastni vSech 800 tisic akcii DOORNITE holdingova
spoleCnost 2021 investment a.s.

V tomto holdingu ma Pavel Satny podil 36 %, Lubomir Bfousek 12 % a David Krubner 12 %.

Trojice manazeru jedna ve shodé na zakladé akcionarské dohody. Zbyvajicich 40 % pfipada na strategického
investora Lumira Fillsacka, pfimo a prostfednictvim spole¢nosti Ecoplanet, ve které ma 15,7% podil také Pavel
Pospisil. Stavajici majitelé v nabidce neprodavaji své akcie. Jejich podil se snizi vydanim novych akcii, ale holding
si zachova kontrolu nad spole¢nosti. Nepfimy ekonomicky podil trojice manazer(i na DOORNITE pfi plném Upisu
poklesne ze 60 % na 48 %, avSak prostfednictvim ovladaného holdingu budou nadale kontrolovat jeho 80% podil.
Pfi apisu dojde k navy3eni az o 200 tis. na celkovych 1 mil. ks.

Akcionarska struktura DOORNITE (kmenové akcie)

| prdrro po IPO
cionst | pototaci| ot potstakci | poui
2021 investment a.s. 800 000 100 % 800 000 80 %
Novi akcionafi 200 000 20 %

800 000 100%| 1000000 100,00 %

Zdroj: DOORNITE, zpracovani Fio banka
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Organizaéni struktura

Organizacni struktura zahrnuje vedle matefské vyrobni spole¢nosti dvé stoprocentné vlastnéné dcefiné spolecnosti.
TOPDOORS s.r.o. zajistuje prodej, montaze a servis dvefi, podlah a dalSich interiérovych prvkl. Provozuje CEtyfi
vlastni prodejny v Praze, Brné, Pardubicich a Liberci. Srbska Doornite d.0.0. se vénuje distribuci a rozvoji obchodnich

aktivit na Balkané.

Lumir Filllsack Pave| Pospitil

David Krubner Ecoplanets. r o Lubomir BfouZek Pavel Satny

10% 12% 30% 12% 36 %

20 nvestment a.s.

LC Hrufkowé Dvory 560, DOOHNITE == 2021 real estate s.ro.

100 % 100 %

Doornite d.o.0. TOPDOORS s.r.o.

Zdroj: DOORNITE
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Obchodni model

Obchodni model stoji pfedevSim na vlastni vyrobé, ktera podle prospektu pfedstavovala pfiblizné 89 % trzeb
emitenta v roce 2025. Na vlastni dvefe pfipadalo pfiblizné 72 % trzeb a na vlastni zarubné 17 %. Zbytek tvofil prodej
nakupovaného zbozi, doplfikového sortimentu a sluzeb.

Hlavnimi distribunimi kandly jsou specializovani prodejci, stavebniny, hobby markety, developefi a generalni
dodavatelé staveb. Pfimy prodej koncovym zakaznik(m probiha také prosttednictvim e-shopu a TOPDOORS. Zadny
jednotlivy odbératel nepfesahuje podil 9 % na celkovych trzbach DOORNITE, pfi€emz prvnich deset odbérateld tvori
pfiblizné 55 % trzeb. Marze realizovana na prodejich do velkoobchodnich (B2B) kanal(l je nizSi nez marze
realizovana na pfimém prodeji koncovym zakaznikdm (B2C). Konkrétni podil trzeb realizovanych v jednotlivych
distribuénich kanalech neuvadi.

Odbytovymi segmenty jsou rodinné domy, bytové domy, komeréni budovy (kancelafské budovy, obchodni centra,
hotely a restaurace), priimyslové stavby a vefejné budovy (Skoly a univerzity, nemocnice a zdravotnicka zafizeni,
kulturni a sportovni centra).

evropskych zemi.

Trzby DOORNITE dle zakazniku % Trzby DOORNITE dle regionu %
v roce 2025, v % Flo banka vroce 2025, v % Fio banka

mZakaznik 1 m Ceska republika

Zakaznik 2 Slovensko

mNizozemsko
Zakaznik 3
Chorvatsko
= Zakaznik 4
Slovinsko
mZakaznik 5 u ltalie

Zakaznik 6 mBelgie

= Ostatni m Ostatni

Zdroj: DOORNITE, zpracovani Fio banka Zdroj: DOORNITE, zpracovani Fio banka
Trh interiérovych dvefi v Ceské republice a na Slovensku je dle spole¢nosti znaéné fragmentovany, pfi¢emz trzni
podily nejsilngjSich u¢astnikd trhu se pohybuji mezi 10 a 15 %. Hlavnimi konkurenty DOORNITE jsou spoleénosti

SAPELI, SOLODOOR, GERBRICH a LIGNIS. Trzni prostfedi je uzce spojeno s bytovou vystavbou, rekonstrukcemi
a pozemnim stavitelstvim.
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Hospodareni spole¢nosti a vyhled do dalSich let

Pfilozena tabulka obsahuje dvé odlisné baze finanénich udajl. Samostatny emitent vykazal za rok 2025 trzby
566,3 mil. K€ a Cisty zisk 16,0 mil. K&. Tyto vysledky vychazeji z auditované individuélni uéetni zavérky. Za prvni
pololeti 2026 dosahl emitent trzeb 321,2 mil. K¢ a Cistého zisku 17,1 mil. K¢.

Nasledné jsou pouzity pro forma konsolidované udaje skupiny z prospektu, zahrnujici DOORNITE a obé dcefiné
spole¢nosti po vylou€eni vzajemnych transakci. Nejde o tutéz bazi jako u individualni ucetni zavérky.

o Nekonsolidované Konsolidované (pro forma) Plan spolecnosti na konsolidované bazi (pro forma)
Vi K¢ 2024 2025 1H 2026 2025 1H 2025 1H 2026 2026E 2027E 2028E 2029E 2030E
Triby 503,0 566,3 321,2 580,5 277,9 325,4 652,5 719,8 785,5 859,6 943,2
EBITDA 56,1 55,4 -- 47,8 22,3 35,5 61,1 70,0 80,2 99,7 119,7
EBITDAmarie | 11,15% | 9,79% - 8,24% 8,01 % 10,90 % 9,36 % 9,72% 10,21 % 11,60 % 12,69 %
Cisty zisk 16,4 16,0 17,1 8,1 2,4 10,1 13,2 18,8 26,1 40,3 53,7

Zdroj: DOORNITE, zpracovani Fio banka

Prognéza je dle prospektu sestavovana agregaci individualnich udajl jednotlivych spoleénosti skupiny s vylou¢enim
vzajemnych vnitroskupinovych transakci a v souladu s €eskymi u€etnimi predpisy.

Plan ma tfi hlavni zdroje rdstu. Prvnim je vlastni vyroba dvefi DOORNITE a.s., kde spole¢nost pfedpoklada, ze objem
vyroby poroste v obdobi 2025 az 2030 primérnym rocnim tempem (CAGR) pfiblizné 3,4 % a realizovanych cen o
3,0 % (od roku 2027 o 2,5 %). To odrazi poptavku po dodavkach celych dvernich kompletd, tj. dvefi spole¢né se
zarubni, zejména u vétsich projektovych zakazek. Vyrazné rychleji maji potom rdst trzby z nakupovaného zbozi,
priblizné o 25,5 % ro¢né. Tento rlst je postaven pfedevsim na dodavkach do developerskych a komerénich projektu,
v nichz je spole¢nost schopna nabidnout komplexni feSeni — vedle vlastnich dvefi a zarubni i navazuijici sortiment a
prisluSenstvi véetné podlah — a stat se tak pro odbératele jedinym dodavatelem interiérovych prvka. Tretim pilifem
je dcefina spole¢nost TOPDOORS, ktera ma rozsifit projektové dodavky véetné montaze a zvysit trzby z 27,0 mil.
K¢ v roce 2025 na 120,1 mil. K& v roce 2030, coz odpovida pramérnému roénimu tempu rastu (CAGR) pfiblizné
35 %.

ZlepSovani marzi ma vychazet z vyssiho podilu vyrobk( a sluzeb s pfidanou hodnotou, mirného snizeni materialové
naro¢nosti a pomalej$iho rustu fixnich nakladd oproti trzbam. Progndza proto zavisi na ziskavani novych zakazek a
trzniho podilu.

Dividendova politika

Po vstupu na burzu spolec¢nost DOORNITE pfedpoklada, Ze by mohla vyplacet pfiblizné 30 % konsolidovaného
Cistého zisku skupiny.
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Parametry upisu

V ramci Upisu planuje spolecnost nabidnout az 200 tis. ks nové emitovanych akcii. V ramci upisu budou nabizeny
pouze nové akcie. Celkovy objem v nabidce dosahne objemu az 100 mil. K&.

Parametry upisu DOORNITE

Pocet
nabizenych Cenové rozpéti
novych akcii

Upisovaci Nabizeny
obdobi podil

5.-19.10. az 20 % az 200 tis. 10 kusu 400-500 K¢

Zdroj: DOORNITE, zpracovani Fio banka

Spole¢nost nema v planu jakymkoliv zplsobem vyuzit mozZnosti stabilizace ceny, nadlimitni opce (,green shoe”) se
neuplatni.

Emisi byl pfidélen ISIN ,CZ1008003421".
Trzni kapitalizace by za pfedpokladu Upisu vSech akcii méla €init zhruba 400 mil. K& az 500 mil. K¢&.

Poradce spole¢nosti
IPO poradcem spole¢nosti je STARTEEPO.

Vyuziti prostiredki z IPO

Spole¢nost oCekava pfi prodeji celého objemu nabizenych akcii Cisté vynosy z Upisu 76,1 mil. K& az 96,1 mil. K&.
Vyuziti prostfedkd z IPO ma podle prospektu nasledujici pofadi:

rozSifeni a modernizace vyrobnich kapacit,

posileni pracovniho kapitalu,

obecné podnikové ucely v€etné pfipadnych akvizic,

snizeni uvérového zadluzeni.

Naklady nabidky spole€nost odhaduje na 3,9 mil. KE bez DPH. Ke dni prospektu neméla uzavienou zdvaznou
dohodu o konkrétni akvizici.
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Informace o DOORNITE

Informace o DOORNITE naleznete v prospektu emise a na strankach spolecnosti.

Rozhovory s generalnim feditelem spole€nosti naleznete pod odkazy zde a zde.

Zdroje: DOORNITE, Burza cennych papirti Praha
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https://doornite.cz/wp-content/uploads/2026/10/prospekt_doornite_a.s.pdf
https://doornite.cz/pro-investory/
https://www.youtube.com/watch?v=AtyFIpij6FM
https://www.youtube.com/watch?v=88EmSVNuTmI

Marek Chudoba
Fio banka, a.s.
Analytik

marek.chudoba@fio.cz

Dozor nad Fio bankou, a.s. vykonava Ceskéa narodni banka.

Veskeré informace uvedené v tomto dokumentu jsou poskytovany Fio bankou, a.s. (dale ,Fio“). Fio je ¢élenem Burzy
cennych papiri Praha, a.s. a tvGircem trhu emise PHILIP MORRIS CR (obchodovana na Standard Marketu), emise
CSG (obchodovana na Free Marketu) a vSech emisi obchodovanych na Prime Marketu, kromé TMR, Primoco a
KARO Leather.

Fio zddraznuje, ze vSechny uvadéné informace v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter a
slouzi vyhradné k predstaveni dané spole¢nosti (dale jen ,emitenta“), jejiho podnikani, hospodaieni a
dalS$iho vyvoje. Uvadéné informace nepiedstavuji nabidku nebo zprostifedkovani nabidky investi¢niho
nastroje, jsou nezavazné a vychazi ze zdrojli uvedenych v jeho textu. Nelze vylougit, Ze s ohledem na zménu
rozhodnych skute€nosti, na zakladé kterych byly zvefejnéné informace vytvofeny, nebo s ohledem na vyvoj na trhu
a jiné skute¢nosti, se uvadéné informace ukazi v budoucnu jako nelplné nebo nespravné. V zadném pripadé by
zverejnéné informace v tomto dokumentu nemély byt interpretovany ani Sifeny jako investi¢ni doporuceni
nebo jiné informace doporucujici ¢i navrhujici investi€ni strategii ve smyslu nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu a souvisejicich (provadécich)
predpisu.

Fio doporuCuje osobam cinicim investiéni rozhodnuti, aby se pfed uskuteCnénim investice seznamily s pfislusnym
prospektem, byl-li vyhotoven, véetné jeho pfipadnych dodatk(, a s dalSimi relevantnimi dokumenty, zejména
s informacemi o rizicich a rizikovych faktorech. Fio dale doporucuje, aby tyto osoby pfed uskuteénénim investice
konzultovaly jeji vhodnost s makléfem. Fio nenese odpovédnost za neopravnéné nebo reprodukovaneé Sifeni nebo
uvefejnéni obsahu tohoto dokumentu véetné informaci v ném uvedenych.

Investovani do akcii je spojeno s rizikem. Hodnota investice mize rlst i klesat a investor mlze pfijit o ¢ast nebo
celou investovanou ¢astku. Akcie nenabizeji zadny zaru€eny pfijem ani ochranu kapitalu. Likvidita akcii mize byt
omezena a investor nemusi byt schopen akcie prodat v pozadovaném okamziku nebo za pozadovanou cenu.
Vyplata dividend neni zaru€ena. Minula vykonnost neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledka.

Fio prohlasuje, Ze nevlastni Cistou dlouhou ani kratkou pozici pfevysujici prahovou hodnotu ve vysi 0,5 % ze
zakladniho kapitalu Z4dného emitenta investiénich nastrojii, které se obchoduji na regulovanych trzich. Zadny
emitent nema pfimy nebo nepfimy podil vétsi nez 5 % na zakladnim kapitalu Fia. Fio nema s zadnym emitentem
uzavienou dohodu tykajici se tvorby a Sifeni investi¢nich doporuceni ani jinou dohodu o poskytovani investi¢nich
sluzeb. Emitenti nejsou seznameni s informacemi uvefejiiovanymi na téchto webovych strankdch pfed jejich
zvefejnénim. Fio nebylo v poslednich 12 mésicich vedoucim manazZerem nebo spoluvedoucim manazerem vefejné
nabidky investi¢nich nastroju vydanych emitentem. Odmeéna osob, které se podileji na tvorbé obsahu webovych
stranek neni odvozena od obchodU Fia nebo propojené osoby. Fio pfedchazi moznému stfetu zajmu odpovidajicim
vnitfnim ¢&lenénim zahrnujicim informacni bariery mezi jednotlivymi vnitfnimi &astmi, oddélenim jednotlivych
pracovist respektujicim pozadavek na minimalizaci nezadoucich informacnich tokl, zakazem kumulace nékterych
¢innosti a pravidelnou vnitini kontrolou.
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